TiTOL |
DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | \
DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM.

El present POUM constitueix I'instrument d'ordenacio integral del territori del municipi de
I’Ampolla de conformitat amb allo que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Article 2. Marc legal.

El POUM s’ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica catalana vigent i, en
particular, de conformitat amb el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, (en endavant, DL 1/2005), el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant, RLUC), i el
Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica que
adequa I'esmentada normativa a la reforma del marc normatiu estatal mitjancant la Llei
8/2007, de 28 de maig. El POUM també s’ajusta a la legislacié sectorial aplicable i vigent.

A alld que no preveuen aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que
integren el POUM, s’hi aplicara la normativa vigent en matéria d’'urbanisme, habitatge,
medi ambient i conservacio de la natura, i d'altres normes complementaries.

Qualsevol disposicié6 municipal que reguli I'is del sol haura de ser concordant amb les
determinacions del POUM i la legislacié urbanistica i sectorial vigent.

Article 3. Contingut i interpretacio.
1. EI POUM de I'’Ampolla esta integrat pels seglients documents:

a) La memoria descriptiva i justificativa i estudis complementaris, que integra tots els
aspectes g qué es refereix 'article 59.3 del DL 1/2005, en la redaccié donada per Decret
Llei 1/2007: programa de participacio ciutadana; justificacio de I'observanca de I'objectiu
de desenvolupament sostenible i de les directrius legals per al planejament urbanistic;
mesures adoptades per una mobilitat sostenible i informe de sostenibilitat economica.

b) Els planols d’informacid i d’ordenacié urbanistica del territori.

c) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir.

e) L'agenda i I'avaluacié economica-financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La memoria ambiental.

g) La memoria social.

h) El cataleg de cases rurals situades en sol no urbanitzable que calgui preservar i
recuperar, d’acord amb els articles 47.3 i 50.2 del DL 1/2005.
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2. Les determinacions del POUM i, concretament, de les presents normes urbanistiques
s'interpretaran d’acord amb I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix
Pla pretén aconseguir en relaci6 amb el context i els antecedents historics i legislatius i
tenint en compte que, d’acord amb l'article 3 del DL 1/2005, és un objectiu essencial del
POUM la garantia del desenvolupament urbanistic sostenible de I'’Ampolla.

Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacid, prevalen, en
cas de contradiccid, sobre la resta de documents que integren el POUM i les
contradiccions entre les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio o les imprecisions
gue es puguin derivar d'aquests documents, es resoldran tenint en compte alldo que
disposa l'article 10 del DL 1/2005.

Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s’atendra a les
previsions dels planols d'escala més gran (el divisor de I'escala més petita), és a dir,
aquells en qué la definicié sigui més detallada.

3. La delimitacié de sectors, poligons, zones i sistemes assenyalada pel POUM, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o
ajustada en els corresponents documents de planejament que se'n despleguin d'acord
amb els seguients criteris:

- Una variacio maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per
cent (+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els
corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a
limits fisics i particions de propietat i, en general, a elements naturals o artificials
d'interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures
o d'equipaments comunitaris si aix0 suposa la disminuci6 de la seva superficie.

Article 4. Vigéncia.
El POUM de I'Ampolla entrara en vigor 'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacio

definitiva i d'aquestes normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i mantindra la seva vigéncia indefinidament, sens perjudici de la seva revisié.
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Article 5. Modificacio i revisié del POUM.

1. S’haura de procedir a la revisi6 del POUM quan es produeixi algun dels suposits
seguents:

a) En complir-se dotze anys de la seva vigéncia.

b) Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d'aquest
POUM i les necessitats reals de sol per a crear habitatge o per a
I'establiment d’'activitats econdmiques que no puguin resoldre’s a partir de
modificacions puntuals.

c) Quan, per l'eleccié6 d'un model territorial diferent o per circumstancies de
tipus economic o demografic, es plantegin nous criteris respecte a
I'estructura general i organica del territori.

d) Quan l'alteracié consisteixi en la modificacié de la classificacid de sol no
urbanitzable que comporti, per si mateixa o conjuntament amb les
modificacions aprovades en els tres anys anteriors un increment superior al
20% de la suma de la superficie del sdl classificat pel planejament general
com a sol urba i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les
obres d’urbanitzacié executades.

e) Quan normes legals de rang superior aixi ho estableixin i quan ho requereixi
el planejament territorial.

2. Quan les circumstancies ho exigeixin, i amb I'oportuna justificacio de la necessitat de
la iniciativa i I'oportunitat i la conveniéncia en relacido amb els interessos publics i privats
concurrents, es podra modificar qualsevol element i determinacié del POUM.

Qualsevol proposta de modificacié del POUM haura de tenir el mateix grau de precisié
d'aquest i justificar que el seu nivell d’'incidéncia sobre el POUM no comporta la seva
revisio.

La tramitacié de les propostes de modificacié s'ajustara al mateix procediment establert
per a la formulaci6 i aprovacié del POUM, i s’haura d’adequar, quan correspongui, a allo
gue estableixen els articles 94 — en la nova redaccio derivada del Decret Llei 1/2007- i 95
del DL 1/2005 i articles 117 i 118 del RLUC.

3. L'adaptacio del POUM a les determinacions dels plans directors urbanistics de
delimitaci6 i ordenaci6é d’arees residencials estratégiques a qué fa referéncia I'apartat 1.f
de larticle 56 del DL 1/2005, segons redaccid6 donada pel Decret Llei 1/2007 no
requereix en cap cas la revisio.
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CAPITOL I
REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 6. Régim general.

El régim urbanistic del sol, d’acord amb alld previst a la legislacié urbanistica vigent es
defineix en aquest POUM per mitja dels segiients elements:

a) la classificaci6 del sol, segons el seu régim juridic i la seva destinacio
urbanistica basica.

b) la qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes urbanistics.

c) la inclusié en un sector de planejament derivat o en un poligon d'actuacio
urbanistica.

d) la situacié basica en que es trobi el terreny: situacié basica de sol rural o
situacio basica de sol urbanitzat.

Article 7. Classificacio del sol. Situacions basiques del sol.

1. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal de 'Ampolla d’acord amb els
articles 24 i seglents del DL 1/2005, en:

a) solurba
b) sol urbanitzable

c) sol no urbanitzable

2. Dins del sol urba, atenent als criteris establerts als articles 30 i 31 del DL 1/2005, el
POUM diferencia entre sol urba consolidat i sol urba no consolidat.

3. Dins del sol urbanitzable, el POUM diferencia entre sol urbanitzable delimitat i sol
urbanitzable no delimitat.

4. La regulacio detallada de cada classe de sol prevista en el POUM s’estableix en els
Titols V, VI'i VII de les presents Normes Urbanistiques.

5. Als efectes de I'aplicacio de la Llei estatal 8/2007 en matéria de valoracions i també
amb la finalitat de determinar les actuacions de transformacié urbanistica de qué son
susceptibles els terrenys, aixi com els drets i deures del seus titulars, d'acord amb els
criteris de la disposicié addicional quinzena del DL 1/2005 en la redaccié donada pel
Decret Llei 1/2007, les situacions basiques de sol son les seguents:

a) Estroben en la situacio basica de sol rural:

- Els terrenys classificats per aquest POUM com a sol no urbanitzable
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- Els terrenys classificats per aquest POUM com a sol urbanitzable.
Aquests terrenys mantenen la situacid de sol rural mentre no s’hagi
acabat I'actuacié d’urbanitzacio.

- Els terrenys que no tenen el caracter de sol urbanitzat.

b) Es troben en la situacié basica de sol urbanitzat:

- Els terrenys classificats per aquest POUM com a sol urba consolidat que
reuneixin els requisits que estableix 'article 30 del DL 1/2005.

- Els terrenys classificats per aquest POUM com a sol urba no consolidat
gue reuneixin els serveis urbanistics basics que estableix I'article 27.1 del
DL 1/2005

Article 8. Qualificacié del sol.

1. EI POUM qualifica el sol en sistemes urbanistics i zones.

2. La regulacié detallada dels sistemes urbanistics s’estableix en el Titol IV de les
presents Normes Urbanistiques i la regulacié detallada de les zones i categories
previstes per aquest POUM s’estableix en els Titols V i VII de les presents Normes
Urbanistiques.

Article 9. Reserva per ala construccié d’habitatges de proteccié publica .

1. D'acord amb l'article 57.3 del DL 1/2005, en la redaccié6 donada pel Decret Llei
1/2007, aquest Pla reserva amb caracter general per a la construccié d'habitatges de
proteccidé publica, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que, per a I'Us
residencial de nova implantacié, es qualifiqui tant al sol urba com al sol urbanitzable. De
I'esmentat percentatge, un 20% s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de
régim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de preu
concertat.

2. En aquest sentit, els plans parcials urbanistics en els sectors de sol urbanitzable que
admetin usos residencials han de contenir expressament aquesta reserva en qualificar
el sol i regular-ne els usos.

També en els sectors subjectes a Pla de Millora urbana, o Poligons d'actuacio
urbanistica en la mesura que prevegin sol per a I'Gs residencial de nova implantacid, el
30% del sostre de nova implantacié es reservara, com a minim, a habitatges de
proteccid publica. Aquesta reserva s'ha de concretar en el Pla de millora urbana, o en el
suposit de poligons d'actuacié, en el projecte de reparcel-lacié.

3. Les reserves per a la construccié d’habitatges de proteccié publica s’han d’emplacar
evitant la concentracié excessiva d’habitatges d’aquest tipus, d’acord amb els articles 3 i
57.6 del DL 1/2005.

4. Els sols destinats a la construccid d'habitatges de proteccid publica podran ser objecte
d'una modificacio del planejament destinada a augmentar-ne la densitat, sense
increment de I'edificabilitat, sense preveure la reserva complementaria de terrenys per a
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sistemes, de conformitat amb el previst a larticle 94 del DL 1/2005, sempre que
l'augment de densitat no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul
de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacio.

5. En la creacio i gestié del Patrimoni Municipal del Sol i Habitatge se seguira I'article
156.2 de la L.U. segons el redactat del Decret Llei.
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CAPITOL 1ll
EL DESENVOLUPAMENT DEL POUM

Article 10. Régim general.

1. El desenvolupament d'aquest POUM correspon a ['‘Ajuntament. Tanmateix, els
particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics, d'acord
amb allo que disposa I'article 8.7 del DL 1/2005 i aquest POUM

2. Es determina, de conformitat amb el que disposa l'article 79 del DL 1/2005, que
I'aprovacioé definitiva dels plans parcials urbanistics, dels plans de millora urbana, dels
plans especials urbanistics, dels plans parcials urbanistics de sectors d'urbanitzacié
prioritaria - sempre que tots ells afectin al terme municipal de 'Ampolla, aixi com de les
modificacions dels plans que I'Administracié de la Generalitat hagi aprovat definitivament
amb anterioritat, correspon a I'ajuntament de '’Ampolla, sense perjudici de 'informe de la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme previst a I'article 85 del DL 1/2005.

3. Per tal de definir les politiques municipals de sol i d’habitatge i les previsions i els
compromisos per al desenvolupament del POUM, es podra aprovar un programa
d’'actuacid urbanistica municipal, d’'acord amb alld que estableix la legislacio urbanistica
vigent.

4. El desenvolupament de l'ordenacié establerta pel POUM s’haura de dur a terme
ajustant-se a les prioritats fixades en I'’Agenda del present POUM i, en el cas que s’aprovi
un Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal, el desenvolupament del POUM haura
d'adequar-se al mateix.

5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de
les previsions d’aquest POUM han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacid, amb caracter
general, dels espais d'Us public, de tal manera que no seran aprovats si ho observen les
determinacions i els criteris establerts en la normativa vigent sobre accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques.

6. L’Ajuntament elaborara el mapa acustic del municipi als efectes de determinar la
capacitat del territori mitjancant I'establiment de zones de sensibilitat acustica, d’acord
amb la Llei 16/2002, de proteccié contra la contaminacié acustica. El mapa acustic sera
d'obligada consideracié per a I'elaboracid dels plans derivats i autoritzacid de
construccions en zones especialment sensibles.

Article 11. Planejament derivat.

1. El planejament derivat que es redacti a banda de donar compliment a les prescripcions
legislatives haura de complir els requisits segiients:

a) Prescripcions relatives a I'estructura: Aquest POUM defineix en cadascun dels
sectors sotmesos a planejament derivat els viaris principals i els espais del
sistema d'espais lliures publics i del sistema d’equipaments comunitaris que
tenen un caracter vinculant. El planejament derivat haura de recollir aguests
espais, tot i que podra ajustar-los a I'escala del pla si fos necessari per raons
topografiqgues. Es grafia en linia discontinua la delimitaci6 de les zones
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d’'aprofitament privats, els viaris secundaris, els espais lliures publics i els
equipaments comunitaris que tenen caracter orientatiu.

b) Prescripcions relatives a les condicions dels sistemes: El sistema d’espais lliures
publics estara format per places i parcs urbans i per zones verdes de proteccio.
Només podran ser comptabilitzades per donar compliment a I'article 65, 3 i 4 del
DL 1/2005 del aquelles zones verdes que compleixin els requisits que aquest
POUM defineix per a la qualificacié de places i parcs urbans.. S’hauran de
complir les prescripcions del plans d’infrastructures i serveis imputables als
diferents sectors de desenvolupament.

c) Prescripcions relatives a les condicions del sol privat: La fitxa de caracteristiques
dels diferents sectors que requereixen de planejament derivat defineix els usos
permesos en les zones d’aprofitament privat i unes qualificacions orientatives. El
planejament derivat no podra augmentar el nimero de plantes que aquest
POUM defineix per a les qualificacions indicades a la fitxa de caracteristiques.

d) Prescripcions relatives a I'execucié del planejament derivat: Els habitatges de
proteccié publica que la fitxa de caracteristiques defineix per a cada sector
s’haura de promoure dins el primer 50% del nombre total d’habitatges que es
construeixin en el sector. En el suposit de construir-se I'esmentat 50% sense
haver inclos els habitatges protegits, I’Ajuntament no atorgara noves llicencies de
construccio que no siguin les referides a la promocio dels habitatges protegits.

e) Prescripcions relatives al projecte d'urbanitzacio: El planejament derivat haura de
fixar les seguents condicions per al desenvolupament del projecte d’urbanitzacio:

- Shauran de preveure els espais per a la ubicacié dels elements
necessaris per a la recollida de residus, d’acord amb el sistema utilitzat en
el moment de redaccié del planejament derivat per aquest sector o a les
previsions de I'Ajuntament per aquest ambit. En el cas que s'utilitzin
contenidors caldra preveure’n com a minim:

. Contenidors de rebuig: 1 cada 50 metres, amb un minim de 1
cada 100 habitants

. Contenidors de recollida selectiva: 1 cada 200 metres, amb un
minim d'1 cada 200 habitants.

- L’enllumenat public haura de ser de baix consum d'acord amb la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
proteccid del medi nocturn.

- S’haura de preveure una xarxa de recollida d'aigiies pluvials independent
de la xarxa de clavegueram. La xarxa d'aigiies pluvials es conduira a la
riera o torrent més proper, i S'arbitraran les mesures adients de
senyalitzacio i control per evitar la connexié d'aiglies residuals a la
mateixa. Els espais lliures publics hauran de disposar de diposits pluvials
per al rec del propi espai i la neteja dels carrers adjacents.

2. Plans parcials urbanistics

Els plans parcials urbanistics que s’aprovin hauran de contenir, a més de les
determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, les
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determinacions i la documentacio previstes als articles 65 i 66 del DL 1/2005 i articles 84
a 89 del RLUC.

Les determinacions dels plans parcials urbanistics hauran de tenir la precisié suficient
per a permetre la seva immediata execucio.

Els plans parcials urbanistics poden precisar directament les caracteristiques i el tracat
de les obres d’'urbanitzacié basiques a qué fa referéncia I'apartat 2 de l'article 70 del DL
1/2005 integrant en llur documentacié el corresponent projecte d'urbanitzacio, o poden
remetre aquesta concrecio al corresponent projecte o projectes d'urbanitzacié a tramitar i
aprovar com a documents independents. En cas que el pla parcial urbanistic no concreti
directament les obres d’urbanitzacio basiques ha de contenir aquelles determinacions a
gué es refereix l'article 82.2 del RLUC.

Els plans parcials urbanistics hauran de preveure la delimitacid6 d'un o més poligons
d’actuacid i definir el sistema d’actuacio urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun.

Els plans parcials urbanistics han de preveure el termini per a I'execucié de la
urbanitzacié i per a I'edificacié del sector. El Pla d'etapes no podra preveure un termini
superior a 8 anys per a la realitzacié de la urbanitzacié. D'establir varis poligons, haura
de fixar-se l'ordre de prioritat entre ells.

Els plans parcials destinats totalment o parcial a usos industrials hauran d'incorporar les
directrius emanades de la Direccid General del Patrimoni Natural del Departament de
Medi Ambient o organ equivalent de la Generalitat de Catalunya que els siguin
d'aplicaci6, i hauran d'observar les determinacions que estableixi al respecte la legislacié
sectorial vigent en matéria de proteccié del medi ambient.

Els plans parcials urbanistics d'iniciativa privada hauran de contenir a més de les
determinacions anteriors i de les determinacions establertes en aquest POUM per cada
un dels sectors, la documentacio especifica exigida pels articles 96 i 97 del DL 1/2005.

Els plans parcials de delimitaci6 que s'aprovin en relaci6 amb els sectors de sol
urbanitzable no delimitat hauran de contenir, a més de les determinacions establertes en
aquest POUM per cada un dels sectors, les determinacions i la documentacié especifica
exigida per I'article 66.2 del DL 1/2005.

Els plans parcials podran completar les previsions d'aquest POUM, perd no modificar-les.

3. Plans de Millora Urbana

Aquest POUM conté la delimitacié dels sectors que han de ser objecte d'un Pla de
millora urbana. Els plans de millora urbana que s’aprovin en relacié6 amb els sectors de
sol urba hauran de contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM
per cada un dels sectors, les determinacions i la documentacié previstes a I'article 68 del
DL 1/2005 i als articles 90 i 91 del RLUC.

De conformitat amb I'article 68.4 del DL 1/2005, els plans de millora urbana que tinguin
per objectiu 'acompliment d’operacions de millora urbana no previstes en el present
POUM requeriran la prévia o simultania modificacié d’aquest, a excepcié dels suposits en
que no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques,
ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general, en els termes que concreta
I'article 90.5 del RLUC.
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Els plans de millora urbana hauran de preveure la delimitacié d'un o més poligons
d’'actuacid i definir el sistema d’actuacid urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun.

Els plans de millora urbana han de preveure el termini per a I'execucié de la urbanitzacio
i de I'edificacio del sector.

Els plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per sots-sectors
sempre que es compleixin les condicions establertes a I'article 91 del DL 1/2005.

4. Plans Especials Urbanistics

Es podran redactar plans especials urbanistics per a les finalitats a que fa referéncia
I'article 67 del DL 1/2005, especialment per a la identificacié i la regulacié de les masies i
les cases rurals i pel millorament d’ambits rurals. Els plans especials urbanistics hauran
de respectar les determinacions establertes en aquest POUM i contenir les
determinacions i la documentacié previstes a I'esmentat article 67 del DL 1/2005 i als
articles 93 i 94 del RLUC.

Els plans especials urbanistics hauran de preveure, si s’escau, la delimitacio de poligons
d’'actuacid i definir el sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun.

Article 12. Desenvolupament del POUM en el sol urba.

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol urba s’apliquen directament i
immediatament, llevat d’aquells sectors de millora urbana expressament delimitats per
aquest POUM, en que sera necessaria i obligatoria la prévia aprovacié de plans de
millora urbana i llevat d'aquells ambits delimitats per aquest POUM pels quals es preveu
la necessaria aprovacio previa d'un Pla especial urbanistic per les finalitats que preveu
I'article 67.1 del DL 1/2005 i 92.1 del RLUC.

2. En els termes establerts per la legislacié urbanistica vigent, es podran formular plans
especials urbanistics no previstos pel POUM per assolir els objectius previstos a I'article
92.2 del RLUC i plans de millora urbana d’acord amb l'article 68 del DL 1/2005 i I'article
90 del RLUC.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica (PA) delimitats pel present POUM s’exigeix la
formulaci6 de projectes d'urbanitzacié /o de reparcel-lacio, de conformitat amb la
legislacid urbanistica vigent. Per a aquests ambits el POUM determina la situacié de la
xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments.

4. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacié del POUM es poden delimitar nous poligons
d'actuacio que facilitin I'execuci6 del POUM i la modificacié del poligons delimitats.

5. S’haura de complir les prescripcions del plans d’infrastructures i serveis imputables als
diferents sectors de desenvolupament.
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Article 13. Desenvolupament del POUM en el sol urbanitzable .

1. En el sol urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessariament mitjangant
plans parcials urbanistics, I'executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la
realitzacié d’intervencions en el territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes
generals que s’executin de forma independent dels sectors.

2. L'ambit territorial dels plans parcials urbanistics s’haura de correspondre
necessariament amb els sectors de planejament delimitats pel POUM, sens perjudici
que els sectors de planejament parcial poden ser objecte de desenvolupament per sots-
sectors sempre que es compleixin les condicions establertes a l'article 91 del DL 1/2005.

3. En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obligats a
assumir el deure urbanistic de conservar les obres i instal-lacions d’urbanitzacié durant
un periode maxim de cinc anys (o fins que es trobin consolidats per I'edificacié en més
de 2/3 parts), tot constituint-se en entitat urbanistica de conservacié (junta de
conservacio). Aquest possible deure, aixi com el seu abast i la seva durada, s’ha de
concretar en el marc dels plans parcials urbanistics i dels procediments de reparcel-lacid,
en funcié de les circumstancies objectives concurrents.

Article 14. Desenvolupament del POUM en el sol no urbanitzable.

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable s'apliquen
directament i immediatament.

2. No obstant aix0, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjancant plans
especials urbanistics que tinguin per objectiu alguna de les finalitats previstes en I'article
67 del DL 1/2005 i 92 del RLUC. Aquests plans especials no podran alterar ni contradir
les determinacions del POUM quant als criteris de proteccié d'aquest sol que justifiquen
la seva classificaci6 com a no urbanitzable, sens perjudici que puguin establir mesures
addicionals de proteccio.

Article 15. Desenvolupament del POUM respecte els sistemes urbanistics.

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics
s'efectuara segons el régim urbanistic del sol en que se situin i d’'acord amb el que es
disposa especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics.

2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanistics generals
poden executar-se directament i immediatament, sens perjudici de la formulacié de plans
especials d’infrastructures en els termes previstos legalment.

3. Independentment de la tramitacié i aprovacio d’'aquells instruments de planejament i/o
execucié que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes
urbanistics, les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que
puguin situar-se d'acord amb aquest Pla en els sols qualificats de sistema i en les zones
adjacents de proteccié6 de sistemes, estaran subjectes, sense perjudici d’altres
autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent
llicéncia municipal.
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CAPITOL IV
GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 16. Régim general.

1. L’execucié d'aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin
correspon, en primer lloc i prioritariament, a I'’Ajuntament de I’Ampolla com administracié
actuant, sens perjudici de les competéncies que legalment tenen reconegudes altres
administracions i organismes de caracter public i sense perjudici de la participacié de la
iniciativa privada en els termes definits per la vigent legislacié urbanistica. D'acord amb
allo que disposa l'article 110.5 del DL 1/2005, en la redaccié donada pel Decret Llei
1/2007, el dret d'iniciativa de les persones particulars no propietaries en I'execucio del
planejament s’exerceix en els casos que l'administracié actuant opta, en el sistema
d’expropiacio o en les modalitats de cooperaci6 i per sectors d'urbanitzacié prioritaria del
sistema de reparcel-lacio, per gestionar indirectament aquesta execucio.

2. D'acord amb alld que disposa aquest POUM, la seva execucié es realitza bé
mitjancant la gestid integrada per sectors de planejament urbanistic o poligons d’'actuacio
complets, o bé mitjancant la gestio aillada, en aquells suposits en qué no s’hagi delimitat
un poligon per al repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de
I'ordenacié urbanistica.

3. L'edificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com
aillades, també és part integrant de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de
culminacié del procés, sens perjudici dels deures de conservaci6 i de rehabilitacié dels
edificis, d’acord amb allo que estableix la legislacié urbanistica vigent.

Article 17. Poligons d’actuacié urbanistica.

1. Aquest POUM conté la delimitacié de diferents poligons d’'actuacié urbanistica, els
guals vénen grafiats en els planols d'ordenacié i pels quals la present normativa preveu
determinacions concretes dels soOls que els integren aixi com els terrenys objecte de
cessio obligatoria i gratuita i el seu desti i Us.

2. La delimitaci6 dels poligons d’actuacié en el sol urba no consolidat comporta, a més
del compliment de les determinacions previstes per a cada poligon, que els propietaris
tenen els deures de:

a) Distribuci6 equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

b) Cedir obligatoriament i gratuitament el soOl reservat pel planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics locals inclos en llur ambit.

c) Cedir obligatoriament i gratuitament el sol necessari per a I'execucio dels
sistemes generals que el planejament urbanistic inclogui en I'ambit
d’actuacio urbanistica en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

d) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a
rescabalar-se de les despeses d'instal-lacié de les xarxes d’'abastament
d’aigua, de subministrament d’energia eléctrica, de distribucié de gas, si
escau, i de la infrastructura de connexio a les xarxes de telecomunicacions, a
carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
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reglamentacié especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels
usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Conservar les obres d'urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de
conservacio, en els suposits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta
obligaci6 o bé ho imposin justificadament aquest POUM o el Programa
d’Actuacié Urbanistica Municipal, vinculant-la objectivament a la manca de
consolidaci6 del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacio.

g) Cedir obligatoriament i gratuitament a I'administraci6 actuant el sdl
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacié, en els
termes establerts per I'article 43 del DL 1/2005, segons la redaccié donada
pel Decret Llei 1/2007

3. L’ambit dels poligons d'actuacié delimitats per aquest POUM o pel planejament
urbanistic derivat es podra modificar amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar
una millor equidistribucié de beneficis i carregues d’acord amb el procediment establert a
I'article 113 del DL 1/2005.

4. Es podran delimitar nous poligons d'actuacié urbanistica per mitja del programa
d’'actuacié urbanistica municipal, de plans derivats o bé d'acord amb el procediment
previst a l'article 113 del DL 1/2005. No obstant aix0, en soOl urba no consolidat, la
delimitacié de poligons d'actuacié urbanistica s’ha d'efectuar per mitja de la modificacié
del POUM o per mitja del programa d'actuacioé urbanistica municipal, llevat d'aquells
necessaris per a la cessié de terrenys per a carrers i vies, que es pot efectuar d’acord
amb allo que disposa I'article 113 del DL 1/2005.

5. Els poligons d’actuacié urbanistica poden ésser fisicament discontinus, d’acord amb el
que disposa l'article 112 del DL 1/2005.

Article 18. Sistemes d'actuaci6 urbanistica.

1. L'execuci6é dels poligons d'actuacié urbanistica delimitats en aquest POUM o en el
planejament derivat té lloc mitjangant qualsevol dels sistemes d'actuacié i modalitats
previstos a I'article 115 del DL 1/2005.

2. En aquells casos en qué aquest POUM no ho prevegi, 'Administracié actuant, en
ocasié de l'aprovacio del planejament derivat, determinara el sistema d'actuacié i la
modalitat aplicable, segons les necessitats, mitjans economic-financers amb que compti,
la col-laboracié de la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin, seguint
el procediment establert a I'article 113 del DL 1/2005.
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Article 19. Execuci6 de sistemes urbanistics.

1. Per a la gesti6 i execucio dels sistemes urbanistics, aixi com per a la seva adquisicio,
es procedira, segons el réegim urbanistic del sol en qué se situin, d’acord amb les Normes
urbanistiques d’aquest POUM i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. L'execuci6 dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan es
trobin inclosos en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacio,
es realitza mitjancant la seva cessio obligatoria i gratuita, o bé mitjancant I'ocupacio
directa en els termes de l'article 150 del DL 1/2005 i 215 del RLUC, o mitjangant una
actuacio aillada expropiatoria, en cas que calgui avancar I'obtencio de la titularitat
publica.

3. L’execucio dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat pablica quan no
estiguin inclosos en un poligon d'actuacié urbanistica subjecte al sistema de
reparcel-lacié s’ha d’efectuar mitjangant expropiacio.

4. Mitjancant la tramitacid6 d'un pla especial podra establir-se la compatibilitat de
I'aprofitament privat i el desti a sistemes de titularitat publica del sol, del vol o del subsol
d’'un terreny, constituint el réegim de propietat horitzontal adient d’entre els previstos en la
legislacio civil catalana, amb les limitacions i servituds que procedeixin per a la proteccié
del domini public.

Article 20. Seguiment i supervisi6 ambiental dels efectes del POUM. Director
ambiental.

1. L'Ajuntament de I’Ampolla nomenara un Director ambiental del POUM. Aquest sera
I'encarregat d’emetre els informes de seguiment ambiental amb una periodicitat anual, i
lliurar-los a 'Ajuntament i a I'organ ambiental (Serveis Territorials de Terres de I'Ebre,
Departament de Medi Ambient i Habitatge). Si en el marc de les tasques de supervisio
s'advertis la desviacid o l'incompliment dels condicionants d'aquesta resolucid, o hi
apareguessin efectes adversos addicionals no previstos, I'd0rgan ambiental podra
convocar comissions paritaries entre ell i el promotor per a determinar les actuacions que
hagin de realitzar-se.

2. Qualsevol canvi substancial de I'estratégia, les directrius i la proposta o de la
cronologia del POUM que pugui produir diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient haura de ser
comunicat als Serveis Territorials de Medi Ambient i Habitatge per tal de
determinar, en funcié d’'una decisié prévia, si s’ha de sotmetre al procediment
d’avaluacié ambiental.
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CAPITOL V
INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

SECCIO PRIMERA. REGIM DELS ACTES D'EDIFICACIO | US DEL SOL | DEL
SUBSOL

Article 21. Actes subjectes a llicéncia municipal.

1. Tots els actes de transformacié o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacié, de
construccid o d’enderrocament d'obres que es realitzin en el terme municipal de
I’Ampolla estaran subjectes a I'obligatoria obtencid de llicéncia urbanistica amb caracter
previ a la seva iniciacio.

Resten, per tant, subjectes a l'obtencié de prévia llicéncia urbanistica totes les
actuacions indicades en l'article 179.2 del DL 1/2005, aixi com:

a) la realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica; aixi com les
obres d'implantacié i/o modificacions de serveis a la via publica i espais
publics;

b) lainstal-lacio de grues torre i elevadors per a la construccio;

c) lainstal-laci6 de bastides que superin I'alcada de planta i un pis;

d) la reparacio, rehabilitaci6 i pintat del revestiment de facanes d'edificis
catalogats;

e) la instal-lacid de rétols, cartells i plafons de publicitat a les faganes o a la via
publica;

f) qualsevol altra actuacié assenyalada per aquest POUM, per les figures de
planejament que el desenvolupin o complementin i per les ordenances
reguladores corresponents i, en general, qualsevol acte que afecti a les
caracteristiques naturals dels terrenys o a la imatge del territori.

2. L'obligatorietat d’obtencié prévia de llicencia urbanistica afecta també a les activitats
subjectes a d'altres autoritzacions administratives; en conseqiiencia, I'existeéncia d'altres
concessions 0 autoritzacions no excloura en cap cas la necessaria obtencié de la
llicencia urbanistica, sense la qual no es podra iniciar I'activitat de que es tracti.

3. Les llicéncies urbanistiques s’han d'atorgar d’acord amb alld que estableix la
legislacio urbanistica vigent, el planejament urbanistic i les ordenances municipals.

4. S’exceptuen de I'obligatorietat d’obtencio prévia de llicencia urbanistica:

a) les obres d'urbanitzacié previstes en els plans i projectes degudament
aprovats i les parcel.lacions o la divisié de finques prevista en un projecte de
reparcel-lacio.

b) les obres que s’executin en compliment d'un ordre municipal i sota la
direccié dels serveis tecnics de I'Ajuntament, excepte les que requereixin
projecte técnic.

c) els treballs de neteja, desbrossament i jardineria a I'interior d’un solar quan
es tracti dels jardins complementaris de I'edificacio de la parcel-la.
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5. S’exigira Gnicament comunicacié prévia a I'’Ajuntament, d’acord amb el procediment
establert en l'article 97 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals i, en el
seu cas, d’acord amb les ordenances municipals, per a les seglients actuacions:

a) les obres que no suposin canvis en les obertures, les parets, els pilars, i els
forjats, ni en I'estructura, ni en la distribuci6 interior de I'edifici, sempre que
no necessitin direccié tecnica d’obra ni modifiquin els usos existents.

b) la reparacié no estructural d’humitats en cobertes i terrats sempre que no
afecti a la seva totalitat.

c) la reparacid, rehabilitacié i el pintat de facanes d’edificis no catalogats i
tanques sempre que s'utilitzin colors propis de I'edificacié urbana.

d) lainstal-lacié de bastides que no superin 'algada de planta baixa i planta pis
sempre que no hi hagi ocupacio de la via publica.

6. A la comunicacio prévia s’haura d’acompanyar la documentacié que determinin les
ordenances.

Article 22. Actes promoguts per d’altres Administracions Publiques.

Quan les activitats assenyalades en I'article anterior siguin promogudes per organs de
I'Estat o de la Generalitat de Catalunya, per entitats de dret public que administrin béns
estatals o autonomics, o per altres entitats locals, sera també obligatoria la previa
obtencio de lliceéncia urbanistica, amb les excepcions previstes per la legislacio sectorial.
En els casos d'urgéncia o d'interés public excepcional s’actuara d'acord amb allo
establert a 'article 182 del DL 1/2005.

Article 23. Caracteristiques estétiques de les edificacions.

Les construccions hauran d'adaptar-se basicament a I'ambient on estiguin situades, i a
tal efecte:

a) EI POUM dona indicacions sobre la proteccid del paisatge i I'estética de les
construccions en les diverses zones del sol urba, en els sectors
urbanitzables i els sol no urbanitzable en general.

b) A més a més assenyala com a zones especialment sensibles en relacié a la
proteccio del paisatge els ambits seguents: el Front Maritim, els accessos al
nuclii les cales, i del arees de ruptura dels teixits rurals.

c) A més a més, es prescriu una cura especial en relacié a aquesta tematica en
les construccions situades en llocs immediats o que formin part d'un grup
d’edificis de caracter artistic, historic, arqueolodgic, tipic o tradicional.

d) En els llocs de paisatge obert i natural o en les perspectives que ofereixen el
conjunt urba o en les immediacions de les carreteres i camins no es
permetra que la situacid, volum, alcada dels edificis, murs i tanques o la
instal-laci6 d'altres elements, limitin el camp visual per a contemplar la
bellesa natural, trenquin I'narmonia del paisatge o desfigurin la perspectiva
propia.
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Article 24. Regim juridic dels edificis i usos fora d’ordenaci6 o disconformes.

1. L'autoritzacié d’'actuacions en les construccions i les instal-lacions, que de conformitat
amb el régim transitori previst en aquest POUM, resten en situacio de fora d’ordenacié o
en volum disconforme s’ajustara a alld previst per a les mateixes en I'article 102 del DL
1/2005 i el 119 del RLUC.

2. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacio, de
conformitat amb el régim transitori previst en aquest POUM, es poden autoritzar en els
suposits i les condicions regulats en I'article 53.5 del DL 1/2005 i el 119.4 del RLUC.

Article 25. Régim d’Us provisional del sol.

Es pot autoritzar de donar al sol els usos provisionals i de fer-hi les obres de caracter
provisional que no siguin expressament prohibides per la legislacié urbanistica o
sectorial ni pel planejament territorial, urbanistic o sectorial i que no hagin de dificultar
I'execucio d'aquests planejament, d’acord amb allo que estableixen els articles 53 i 54
del DL 1/2005 i 61 del RLUC.

Article 26. Disciplina urbanistica. Infraccions i sancions.

1. Constituira infraccié urbanistica tota accié o omissié que comporti vulneracié de les
prescripcions contingudes en el present POUM i en el planejament que el desenvolupi,
d’acord amb la tipificaci6é establerta pel DL 1/2005.

2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d’'acord amb alldo que estableix el DL
1/2005, la incoacié d'un expedient de proteccié de la legalitat urbanistica, que pot
suposar la instruccié d’'un o diversos procediments que tinguin per objecte la imposicio
de sancions, I'adopcié de mesures de reposicio de la realitat fisica alterada o de I'ordre
juridic vulnerat i la determinacié dels danys i els perjudicis causats.
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SECCIO SEGONA. DOCUMENTACIO DE LES SOL LICITUDS DE LLICENCIES

Article 27. Contingut minim i comu de tota sol-licitud de llicéncia.

1. Sens perjudici del que puguin establir les ordenances municipals, tota sol-licitud de
llicéncia contindra, almenys, les indicacions seguents:

a)

f)
)

Per a les persones fisiques: nom, cognoms, domicili i document d’identitat de
la persona interessada i del peticionari. Si es tracta de persones juridiques:
rad social, codi d'identificacié fiscal i domicili, com també la identificacio i
domicili del representant legal i del peticionari.

Identificacio del lloc assenyalat per rebre notificacions.

Situacié de la finca.

Descripcié de I'obra, Us, operacié o instal-lacié objecte de la sol-licitud de
llicéncia.

Les altres circumstancies que, segons el tipus de llicéncia, es determinen en
els articles seguents.

Lloc, data i signatura.

Autoritat a la qual va dirigida la sol-licitud, que sera 'Alcaldia.

2. L’Ajuntament podra establir que la sol-licitud sigui formulada en I'imprés oficial

municipal.

Article 28. Classificaci6 de les llicéncies.

Les llicencies es classifiquen en:

1. Les que requereixen l'aportacié d'un projecte subscrit per técnic competent. Sén
aquelles obres d’edificacid, d’ampliacio, de reforma, de reparacio o de rehabilitacio que
alterin l'estructura o l'aspecte exterior o afectin la seguretat de les construccions
existents. En tot cas, i segons els articles 75.2 i 75.4 del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals, s'inclouen les segtients:

a) Les que afectin als fonaments o als elements estructurals.
b) Les que modifiquin el volum o les superficies construibles, les instal-lacions
o0 els serveis comuns.
C) Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents.
d) Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos.
e) Les que afectin béns immobles catalogats.
f) Les construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts i piscines.
o)) La distribucié interior dels edificis.
h) La modificacio de I'aspecte exterior dels edificis.
i) La instal-lacié de grues i torres.
)] Les obres d’enderrocament total o parcial dels edificis.
k) Els moviments de terres.
)] Les parcel-lacions urbanistiques.
m)  Agquelles actuacions en qué ho estableixi la normativa que les reguli.
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2. Obres que no requereixen projecte tecnic, per la seva escassa dificultat, que son les
no previstes en I'apartat anterior. No obstant aix0, podra ser exigida la direccié de técnic
competent o la presentacié de memoria, planols o croquis quan les caracteristiques de
I'obra ho fessin necessari.

Article 29. Documentaci6 de la sol-licitud de llicéncia d’obres.

A) A la sol-licitud de les llicencies d'obres que requereixin projecte técnic, sens perjudici
de la que exigeixi la normativa vigent, s'acompanyara la documentacié seguent:

1. Questionari de justificacid del compliment de la normativa urbanistica.
2. Projecte técnic, per duplicat, adequat a I'obra, Us o instal-lacié, i integrat almenys per:

a) Memoria en la qual sigui descrita 'operacid, obra, Us o instal-laci6 amb la
precisi6 i abast suficients per a avaluar, juntament amb els altres documents,
la pertinéncia de la llicéncia.

b) Pressupost de I'obra.

c) Planols de situacio i emplagcament fets a escala adequada. Es detallaran els
serveis urbanistics existents en un radi de 50 metres.

d) Planols d'informacido a escala 1:1000, detallant la situaci6 dels edificis,
fondaries, algades, etc.

e) Planols de I'obra projectada, a escala no inferior a 1:100.

3. Fotografies de I'estat actual de I'edificacio, en cas que s’afectessin edificis, facanes o
elements protegits.

4. Destinacio actual i projectada de la finca, si hi hagués canvi d’Us.

5. Nomenament dels técnics competents que assumeixen la direccio de I'obra.

6. Estudi de seguretat i salut.

7. Designacioé de I'empresa constructora, acompanyant el document on el contractista
assumeixi I'execucio de l'obra, i la justificacié d'estar al corrent del pagament de tributs.
Si I'obra es fes per auto-construccié, el constructor haura de ser el titular de les obres o
persona de la mateixa unitat familiar, i hauran d’estar destinades les obres al propi Us. El
promotor signara el compromis de no contractar cap empresa constructora ni remunerar
persones, sota l'advertiment de les responsabilitats legals. L'Ajuntament podra
comunicar aquestes circumstancies a I'administracio del treball i seguretat social.

7. El diposit de la fianga que garanteixi la reposicio dels serveis i elements urbans que
puguin ser afectats per les obres.
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8. Justificacio de I'avaluacid del volum i les caracteristiques dels residus que s’originaran
durant les obres, conforme a la normativa sectorial reguladora dels enderrocs i altres
residus de la construccié i, si s'escau, fiancar en el moment d'obtenir la llicencia
urbanistica municipal els costos previstos de gestio dels residus.

9. L'escriptura inscrita en el Registre de la Propietat quan sigui determinant per a la
concessio de la llicéncia.

10. Quan procedeixi, I'autoritzacié dels organismes competents en la matéria del domini
public afectat per I'actuacio.

11. L’'altra documentacié que estableixi la normativa general aplicable a les edificacions.

B) A les sollicituds de llicencia d'obres que no requereixin projecte téecnic,
s’acompanyara la documentacio segient;

1. Memoria i pressupost de I'obra.

2. Si s’escau, direccio tecnica de l'obra.

3. Si s’escau, planols o croquis de I'obra.

4. Designacio de I'empresa constructora, en els termes de I'apartat 1.6 del present
article.

Article 30. Documentaci6 de la sol-licitud de llicéncia de tallada d’arbres.

1. Les sol-licituds de tallada d’arbres hauran de justificar el motiu de la tallada i es podra
denegar si no queda plenament justificada la seva necessitat o condicionar el seu
atorgament a la substitucié per altres espécies o elements vegetals, d’acord amb les
indicacions dels serveis técnics municipals.

2. En el sol no urbanitzable sera necessaria, a més a més, l'autoritzacié dels serveis
territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge.
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Article 31. Documentaci6 de la sol-licitud de llicéncia d’enderroc.

A la sol-licitud de la llicencia d’enderroc, total o parcial, s’acompanyara la documentacio
seguent:

a) Projecte técnic que inclogui:

- Planol d’'emplagament a escala 1:500.

- Planol de les plantes, alcats i seccions que permetin apreciar I'abast de
I'enderroc, amb fotografies de l'interior i de les faganes propia i veines.

- Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb
indicaci6 del programa i mesures de seguretat en relacid a I'obra, les
finques veines i la via publica.

- Pressupost de I'obra.

- Fotografies de I'estat actual de I'edificacio, del solar, de les voreres i dels
vials.

b) Direccié d'obra per técnic competent.

¢) Justificacié de no estar inclos I'edifici o algun dels seus elements en el Cataleg de
béns protegits.

d) Avaluaci6 del volum i les caracteristiques dels residus que s’originaran i especificar
la instal-lacié o instal-lacions de reciclatge i disposicio del rebuig on es gestionaran
en el cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra, i si s’escau, fiancar, en el
moment d’'obtenir la llicencia urbanistica municipal, els costos previstos de gestio
dels residus, conforme a la normativa sectorial reguladora dels enderrocs i altres
residus de la construccio.

e) Informacié del temps previst per a I'enderroc i lloc d'ubicacioé dels contenidors.

f) Estudi de Seguretat.

Article 32. Documentacio6 de la sol-licitud de llicéncia de grues torres.

1. A la sol-licitud s’acompanyara la documentacié segient:

a) Planol de situacio i d’'ubicacié de la grua en relacié a la finca de I'obra i
finques immediates.

b) Indicaci6é de la base d'assentament, algada maxima, posicié del contrapés,
area d'influéncia del brag i altura de les edificacions i instal-lacions al seu
abast.

c) Certificaci6 de la casa instal-ladora, subscrita per técnic competent,
acreditativa del perfecte estat dels elements de la grua, fent constar les
carregues maximes, en les posicions més desfavorables, que puguin ser
transportades en els diferents suposits d’Us que es prevegin.

d) Assumpcié per linstal-lador de la responsabilitat fins a deixar-la en
condicions de funcionament.

e) Document expedit i visat per técnic competent, acreditatiu que assumeix el
control del funcionament i la seguretat de la grua.

f) Polissa d'asseguranca de responsabilitat civil minima segons la normativa
vigent pels danys de qualsevol classe que pugui produir el funcionament de
la grua durant I'estada a I'obra.

g) Document diligenciat i segellat per una entitat d'inspecci6 i control.
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h) L’altra documentacio que pugui establir la normativa especifica aplicable.

2. En el cas que per qualsevol motiu les obres d’edificacié que comporten la instal-lacié
de la grua restin aturades, s’haura de desmuntar aquesta per motius de seguretat
publica.

Article 33. Documentacio6 de sol-licitud de llicéncia de primera utilitzacié.
A la sol-licitud s’acompanyara la documentacié seguent:

a) Certificat de final d’obra, signat pels técnics directors i visat.

b) Planols definitius que recullin les modificacions introduides durant I'obra
respecte del projecte aprovat o, en cas contrari, certificacidé técnica que no
n’hi han hagut.

c) Certificacié técnica que han estat reposats els serveis i elements urbans
afectats per les obres, on es faci constar la connexié de la instal-lacio
d’'evacuaci6 d'aigles residuals a la xarxa de clavegueram.

d) Presentaci6 de la documentacié tecnica relativa al manteniment i la
conservacio de I'habitatge, segons la normativa sectorial d’habitatge.

e) Fotografies de I'obra acabada.

f)  L'altra documentacié o requisits que exigeixin les disposicions generals.

Article 34. Documentaci6 de la sol-licitud de llicencia de parcel-lacio.

1. Esta subjecta a llicéncia de parcel-laci6 tota segregacio o divisié d'una finca en altres
d’'independents, aixi com tots aquells suposits que determina la normativa urbanistica
vigent, sempre i quan la parcel-laci6 no derivi d'un projecte de reparcel-laci6, d'un
expedient d’expropiacié forcosa o es realitzi amb I'objecte de procedir a la cessié de
terrenys destinats a la xarxa viaria en els cas previst a l'article 40.3.a) i 124.1 del RLUC.
En sol no urbanitzable no es podran efectuar parcel-lacions urbanistiques, i en sol urba i
urbanitzable, la parcel-lacié urbanistica requereix, en qualsevol cas, I'aprovacié prévia
dels instruments de planejament que els hagin de desenvolupar.

2. S’ha de sotmetre a fiscalitzacié prévia de I'Ajuntament tota divisi6 o segregacio
successiva de terrenys. En el seu cas, I'’Ajuntament declarara innecessaria la llicencia
de parcel-lacio, de conformitat amb alld que estableix I'article 184.2 del DL 1/2005 i 243
del RLUC.

3. A la sollicitud de llicencia de parcel-laci6 s'acompanyara un projecte teécnic que
inclogui la documentacio segiient:

a) Memoria en la que es faci referéncia al pla d’ordenacié que estableixi les
condicions de parcel-lacié; es justifiqui juridicament i técnicament I'operacio; i
es descriguin la finca a parcel-lar i les parcel-les resultants, amb expressié de
la situacid, superficie i finques amb les quals limiten.

b) Certificacié de domini del Registre de la Propietat.

c) Planol de situacié, a escala no inferior a 1:2.000.

d) Planol topografic, a escala 1:500, de la finca a parcellar i de les finques
confrontants, on es representin els elements naturals i constructius existents.
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e) Planol d'informacié a escala 1:500, on s'indiqui la ubicacié de les dotacions
publiques del sector, poligon o unitat d’actuacié on estigui inclosa la finca, si
s’'escau.

f) Planol de la finca a parcel-lar i de les parcel-les resultants, a escala 1:500.

g) Els altres requisits establerts legalment o necessaris per a la interpretacié de
la parcel-laci6 proposada.

3. El procediment de les llicencies de parcel-laci6 es regula segons el régim de les
llicencies urbanistiques.

Article 35. Documentacié de la sol-licitud de llicéncia sobre béns protegits.

A la sol-licitud s’acompanyara, a més a més del que es preveu a les llicéncies d'obres, i
del que disposi la normativa d’aplicaci6, la documentacié segient:

a) Projecte técnic que inclogui:

- Memoria en la que es justifiqui I'obra o I'is i s’assenyali la destinacié
o finalitat.

- Planols informatius de I'estat actual de I'edificacié, acompanyats d’'un
reportatge fotografic.

- Planols de I'entorn de l'edifici o construccid, detall de facanes i
elements constructius, i descripci6 de materials emprats en la
construccio, acompanyats d'un reportatge fotografic.

- Planols on es detallaran adequadament les obres que es preveuen
realitzar, i la seva incidéncia en I'obra existent.

b) Autoritzacié del Departament de Cultura o altres organismes competents en la
matéria, en cas que sigui necessaria pel tipus de bé o bé la consulta prévia a
intervencions en elements catalogats.

Article 36. Particularitats del projecte de reforma.

En cas de tractar-se d'obres de reforma, el projecte es grafiara de la manera segient:

a) Si és amb colors:
- En negre, la part que es conservi.
- En groc, I'obra o element que desaparegui.
- En vermell, I'obra nova.

b) També es podra explicar per planols separats.

¢) En un i altre cas, s’aportaran fotografies de I'obra o element que desaparegui.
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SECCIO TERCERA. PROCEDIMENT D’ATORGAMENT DE LES LLICENCIES

Article 37. Procediment, forma i notificacié de les llicéncies.

1. La competéncia i el procediment per a atorgar les llicéncies urbanistiques s’ajustara al
que preveu la legislacié de régim local.

2. Les llicencies urbanistiques es notificaran al titular, als interessats que puguin resultar
afectats i a les persones que compareguin en el procediment. També es publicaran en el
tauler d’anuncis de la casa consistorial.

3. El contingut minim de la llicencia sera el segiient:

a) Numero de I'expedient.

b) Nom i domicili del peticionari de la llicéncia.

c) Situacié de la finca i identificacié cadastral.

d) Descripci6 de I'obra, Us o instal-lacié objecte de la llicéncia.

e) Terminis de caducitat, d’acord amb aquestes Normes.

f)  Prescripcions generals i condicionaments particulars, si n’hi hagués.
g) Liquidacio tributaria i terminis i forma d’'ingrés.

h) Organ que ho resol i data de I'acord.

i) Indicacio de recursos, organ i termini d’interposicio.

j) Els altres requisits que s’estableixin o que siguin d’obligat compliment.

Article 38. Abast de les llicéncies.

1. Tot alld que es disposa en aquestes normes urbanistiques, en ordenances i en
disposicions de caracter general respecte a condicions d’edificacié i Us del sol, normes
de seguretat, de sanitat, de gesti6 de residus, d'estetica, de policia urbana i d’altra
mena, estara implicitament inclos en el contingut de l'acord d'atorgament de les
llicencies.

2. Els titulars de llicencies hauran de respectar, juntament amb les condicions implicites,
les clausules particulars expressades en les llicencies. No es podra invocar la
inobservancia de disposicions o clausules d'obligat compliment en base a la
insuficiéncia del contingut de la llicéncia.

Article 39. Condicions de I'atorgament.

Les llicencies seran atorgades amb subjeccié a allo que disposen aquest POUM i la
normativa d'aplicacié pel que fa a la classe de sol, el tipus de zona i destinacid i les
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condicions d’'aprofitament, d’edificabilitat i d’Us que es preveuen.

Article 40. Deficiéncies.

1. Quan en la tramitacié del procediment de concessiéo de llicencia s’observessin
deficiencies, es distingira entre les que s’han d’esmenar préviament a la llicéncia o les
que poden ser objecte de condicionament en la llicéncia, que s'incorporaran a la mateixa
com a condicions particulars.

2. S’hauran d’esmenar préviament aquelles deficiencies per insuficiencia o incoheréncia
de dades tecniques, les que no permetin formular un pronunciament sobre la correcta
aplicacio de la normativa si no és a través de la comprovacidé de I'esmena a efectuar, i
les que puguin afectar la correcta interpretacié del projecte o I'execucié de I'obra. En
aguests casos, s’hauran de notificar a l'interessat, perqué les esmeni en el termini dels
seguents deu dies, amb l'advertiment que el termini per resoldre queda suspés
mentrestant, i de les causes de caducitat del procediment o denegacié de la llicéncia.

Article 41. Terminis i caducitat de les llicéncies.

1. Totes les llicencies hauran de preveure un termini per al comencament de les obres i
un altre per a acabar-les. Els terminis de comencament i d’acabament es faran en funcié
de la classificacié de les obres prevista a I'article anterior, i son els segiients:

a) Obres de nova planta i obres parcials dintervencié en edificis, que
requereixin projecte técnic: un any per a comencgar-les i dos anys per a
acabar-les. No obstant, aquest darrer termini podra ser de tres anys en
obres d’especial dificultat d’execucié.

b) Obres de connexi6 a serveis a la via publica: 3 mesos inici, 6 per acabar-les.

c) Per alaresta d'obres: sis mesos per a comencgar-les i un any per a acabar-
les.

d) La llicéncia instal-laci6 de grues torre tindra, com a maxim, la mateixa
durada que I'obra sobre la qual actuen.

2. Les llicéncies caducaran pel transcurs dels terminis de comengament o acabament de
les obres, despres d'aplicar la prorroga, si es sol-licita, prevista en l'article 181.4 del DL
1/2005, i per la paralitzaci6 durant les dues terceres parts del termini concedit per al seu
acabament. Aquests terminis de caducitat seran indicats en les condicions generals de
la llicéncia. Els terminis es computaran des del dia segiient de la notificacid de la
llicéncia a I'interessat.

3. La caducitat sera declarada per I'organ al qual correspon la seva concessio, i
determinara l'arxiu de les actuacions. Declarada la caducitat, caldra sol-licitar llicéncia
per les obres no executades, a les quals sera d'aplicacié I'ordenacié urbanistica en
vigor, inclosa I'adaptacié a la normativa técnico-constructiva aprovada amb posterioritat
a la llicéncia, aixi com satisfer els tributs locals corresponents.
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SECCIO QUARTA. NORMES EN L’EXECUCIO | CONCLUSIO DE LES OBRES

Article 42. Direcci6 de les obres i modificacions durant el curs d’execuci6.

1. Totes les obres que requereixin projecte técnic o les que, per les seves
caracteristiques, resulti necessari, s'executaran sota la direccié facultativa de técnic
legalment competent.

2. En cas de la rendncia del técnic director de les obres, aquesta s’haura de notificar a
I’Ajuntament, en el termini de tres dies, per escrit visat en el qual fara constar la causa.
El promotor haura de suspendre immediatament les obres i designar un nou facultatiu
director de I'obra, comunicant per escrit a I’Ajuntament I'acceptacio del tecnic, visada. Es
prendran, en tot cas, les mesures de seguretat que requereixi I'obra. Si les obres
afectessin I'estructura de I'edifici, la designacio del nou técnic haura de ser immediata.

3. Si durant el transcurs d'una obra fos necessari introduir en el projecte alguna
modificacid, se sol-licitara la modificacié de la llicéncia préviament a la seva execucio, la
qual donara lloc a la liquidacié de tributs per aquest concepte en la part que excedeixi
del pressupost de l'obra inicialment projectada. Per als simples reajustaments del
projecte a I'obra, sera suficient la presentaci6 d'un croquis explicatiu del canvi a
I’Ajuntament, en el moment d’executar-se.

4. Excepcionalment, si durant I'execuci6 de les obres es modifiqués l'estructura o
I'aspecte exterior per exclusiva raé d’higiene, les obres no seran aturades durant la
tramitacid6 administrativa de la sol-licitud de modificacié del projecte si la sol-licitud va
acompanyada d’'un annex comprensiu de la justificacid i de la certificacié corresponents
de l'arquitecte director de les obres, que es responsabilitzara de la legalitat de les
alteracions a introduir-hi. També s’acompanyara un aval bancari equivalent al tres per
cent del pressupost inicial de les obres en garantia de les responsabilitats disciplinaries
per al cas que la modificaci6 no fos legalitzable. No sera d’aplicaci6 aquesta solucié
excepcional si la modificacio té per objecte I'augment del nombre d’habitatges, I'alteracié
de les normes sobre I'Gs del sol, l'altura, el volum, la situacié de les edificacions i
I'ocupacié maxima permesa de les parcel-les, que necessitaran de llicéncia previa.

5. Les obres que no s’ajustin a la lliceéncia seran suspeses immediatament, i sotmeses a
procediment disciplinari i sancionador, d'acord amb alld que disposa la present
normativa i la legislacio urbanistica vigent.
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Article 43. Obligacions durant I’execuci6 i conclusio de les obres.

1. En totes les obres haura d’haver-hi un exemplar del projecte, de la llicencia d’obres i
copia de la documentaci6 laboral i de seguretat social dels treballadors de I'empresa
constructora, a disposicié dels técnics i personal municipal. Si es detectessin situacions
irregulars, I'Ajuntament podra posar-ho en coneixement de I'organisme competent.

2. Durant les obres de construccid, ampliacid, addicié, reforma, reparacié i millora de
tota classe, els facultatius i personal de I’Ajuntament podran examinar els treballs quan
ho creguin convenient o quan ho disposi I'autoritat I'autoritat. En tot cas, podran citar el
promotor o el director de I'obra perqué assisteixin a les visites d’'inspeccio, de les quals
s’estendra I'oportuna acta.

3. Si de la inspecci6 resultés que en I'execucié de I'obra s'infringissin aquestes normes o
gue les obres no s’ajustessin a les condicions de la llicéncia, es comunicara aquest fet a
I'alcaldia, que ordenara la suspensio de les obres i adoptara les mesures preventives,
d’entre les previstes en l'article 266 del RLUC, que cregui convenients a fi que les obres
il-legals no segueixin el seu curs.

4. Dins de les quaranta-vuit hores immediates a la conclusié de I'obra es retiraran els
materials que hi resten, i es reposara la vorera i la calgada si abans no ho haguessin
permes les necessitats i operacions de la construccid.

5. Acabades les obres, el promotor, dins dels segiients quinze dies, sol-licitara a
I’Ajuntament la llicencia de primera utilitzacié6 o ocupacié de I'edifici, acompanyant el
certificat de final d’'obra estés pel tecnic director de l'obra i els planols definitius si
s’haguessin introduit modificacions o canvis respecte el projecte aprovat. Rebuda
aquesta documentacié, els teécnics municipals realitzaran la corresponent visita
d’inspeccio, i si es comprovés que I'edificacid s’ajusta al projecte aprovat i, en el seu cas,
a les maodificacions, i que s’han reposat els serveis i els elements urbans afectats,
s’expedira la lliceéncia de primera utilitzacié o ocupacié dels edificis.
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