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1. ANTECEDENTS

La Generalitat de Catalunya mitjangant resolucié del conseller de Politica Territorial i obres Publiques
de 2005-05-25 va aprovar el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSCL1), que afectava els
sols qualificats com a no urbanitzable o com a sol urbanitzable no delimitat sense programa d'actuacio
urbanistica o pla parcial de delimitacié vigents en aquell moment, situats en la linia de costa, totalment
o parcialment dins dels 500 m. terra endins des de la zona maritim terrestre.

Posteriorment es va elaborar i aprovar un segon Pla Director del Sistema Costaner (PDUSC2) que
tenia com a objecte els sols qualificats com a sol urbanitzable pels respectius planejaments municipals,
pero que no tinguessin en aquella data el corresponent pla parcial de desenvolupament aprovat (entre
els quals es trobava 'anomenat Sector Cala Maria, identificat com PP4 en el Pla General d'Ordenacié
Urbana Municipal anterior). Segons el mateix document el seu objectiu era evitar la consolidacio a la
urbanitzacié i edificacio d'aquells sols que, si bé segons el planejament eren aptes per al
desenvolupament urba, es volia impedir la seva materialitzacio per tal de contribuir al desenvolupament
sostenible de la costa Catalana. Després del procés d'elaboracio i tramitacié el conseller mitjancant
resolucié de data 16 de desembre de 2005 va aprovar definitivament el PDUSC2. Contra aquest acord
I'Ajuntament de I'Ampolla va interposar recurs d 'algada, i després, davant la desestimacio per silenci
del dit recurs es va interposar recurs contenciés administratiu. Recurs que es va ampliar quan, havent
transcorregut el termini previst, el conseller va dictar resolucié expressa si bé desestimar el recurs
d'alcada.

Cal destacar, que segons resulta del propi expedient d'elaboracié del PDUSC2 en un primer moment la
Generalitat va optar per la desqualificacié definitiva del PP4 passant el sector de Cala Maria de
I'Ampolla a sol no urbanitzable. L'Ajuntament va presentar al-legacions i va justificar el greu perjudici
que estava causant al model urbanistic del municipi en impossibilitar la continuitat urbana de dues
zones urbanes consolidades al municipi, la zona de Cap Roig i el mateix nucli urba. Tanmateix, des de
I'Ajuntament es va tenir sempre una clara voluntat d'apostar per un desenvolupament sostenible i de
proteccié del sistema costaner que es podia veure afectat amb el desenvolupament de Cala Maria, per
es va redactar una proposta que pogués conjugar les intencions municipals amb els postulats de
proteccioé que determinava la Generalitat.

El resultat final és que a través de la figura d'un Pla director, la Generalitat de Catalunya, amb vista a la
defensa d'interessos supramunicipals els quals identifica amb la preservacié de la costa catalana
imposa un model urbanistic concret, que ignora la voluntat municipal en exercici de les competencies
de planejament urbanistic, model que és totalment inviable, a més de no atendre la situaci6 i
caracteristiques propies i especifiques del sector que es van exposar en l'escrit de la demanda del
recurs a les quals ens remetem. Peculiaritats que destaquem, va valorar molt especialment el Tribunal
a I'nora de dictar la sentencia.

En data 20 de desembre de 2012 el Tribunal Suprem emet senténcia al recurs de cassaci6 interposat
per la Generalitat de Catalunya contra la senténcia de 30 de juliol de 2009 del TSJ de Catalunya. En
aquesta sentencia, el tribunal estima en part el recurs contenciés-administratiu interposat per la
representacié de I'Ajuntament de I'’Ampolla contra la resolucié del Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya de 16 de desembre de 2005 per la qual s'aprova
definitivament el Pla Director Urbanistic del Ambit del Sistema Costaner integrat per sectors de sol
urbanitzable delimitat sense Pla parcial aprovat, contra la resolucié de la mateixa Conselleria de data 9
de gener de 2008 que va estimar en part el recurs de reposicid formulat per I’Ajuntament contra aquella
primera resolucié de 16 de desembre de 2005, declarant-ne la nul-litat del citat Pla director inicament
en allo que indiquen les seglients prescripcions contingudes a la fitxa normativa “40 PP-4. Cala Maria”,
de I'’Ampolla:

- Les zones de proteccid esgrafiades com de cessi6 es qualificaran com espais lliures
publics
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- L’edificabilitat bruta del sector no superara els 0,10m2st/m2s i la densitat bruta maxima no
superara els 10 habitatges/Ha

2. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent ve determinat per les prescripcions del PDUSC no anul-lades i pel POUM vigent.

Normativa del POUM actual

El Pla d'ordenacié urbana municipal (POUM) aprovat en sessié celebrada el dia 8 de novembre de
2010 i realitzada la seva publicacio al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el 16 de juliol de
2011determina per al sector Z5-Cala Maria el seglent:

Article 286. Sector Z-5 Cala Maria

S’apliquen les “Condicions d’'urbanitzacio i d’edificacié per a I'Gs residencial”

Ambit i superficie

Compren terrenys situats primera linia de mar, a cala Maria, entre els barrancs de Bacones i de Cala Maria
Limiten amb el sol urba, la linia del ferrocarril el poligon de 'INCASOL i el mar.
Superficie: 197.971 m2

Objectius d’ordenacio

El pla parcial que desenvolupara el POUM en aquest sector complira totes les determinacions normatives,
grafiques i escrites de la part general i la fitxa corresponent a aquest sector.

Les determinacions del Pla Director Urbanistic dels Ambits del Sistema Costaner integrats per sectors de
sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat (PDUSC-2) relatives a aquest sector han estat
anul-lades per Senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de data 30 de juliol de 2009.
Aquesta Senténcia ha estat objecte de recurs de cassacio formulat per la Generalitat de Catalunya. Per
consegilent, les previsions contingudes en el POUM pel que fa a aquest sector Z-5, poden veure's
afectades per allo que resulti finalment del recurs judicial en tramit.

Sobre I'espai viari i la mobilitat sostenible

Es preveura un vial basic assenyalat al planol d'ordenacié. Aquest vial es tracara respectant al maxim la
topografia i minimitzant el seu impacte en els terrenys.

Es minimitzara el recorregut i I'impacte de la vialitat, que, només ocupara part de I'area dedicada a I'is
residencial, connectada al vial principal i sense formar malla.

En l'area grafiada coma espai verd i d'equipaments només es construiran recorreguts de vianants i
bicicletes. En conseqiiéncia, la vialitat rodada no accedira directament a les platges.

Sobre els espais lliures

Es concretara el sistema d'espais verds indicatiu assenyalat al planol d’ordenacié 5.1.,. Aquests parcs
inclouran espais per al transit de vianants i bicicletes.

Aguestes arees sén formades per dues directrius:

1. L’'area de Llevant, on es preveu una proteccié extensa que relaciona la costa amb l'interior.
2. Una franja al llarg del barranc del Bacones.

La franja de protecci6é costanera complira les determinacions de la Llei de Costes.

S’inclou en el sector la condicié d’arranjar I'espai del sistema general hidrografic dels barrancs del Bacones i
Cala Maria.
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Sobre els equipaments
No hi ha condicions.

Sobre I'edificacié

L'edificacio s’ha d'ordenar de tal manera que s'interrelacionin les arees de les tipologies seglents:
Edificacio en filera (Tipus 1)

b) Edificacio en conjunts en torn d’'una area d’equipament o serveis (Tipus Il)

C) Edificacio en blocs puntuals o alineacions no vinculades al perimetre (Tipus Ill)

Aquest edificis se situaran sense modificar substancialment la topografia del sector. Es conservaran els
murs de contencio i tanca que estabilitzen els terrenys. Les edificacions previstes hauran de respectar al
maxim les feixes i murs de pedra existents, que constitueixen un element paisatgistic fonamental del sector.

Objectius mediambientals i de paisatge

Les condicions mediambientals sobretot depenen de la solucié de la portada d'aigua, del desguas i de
I'evacuacio d’aigiies residuals.

En relacié al cicle de 'aigua, es fixen les condicions segiients:

1. S’incloura la part proporcional de la xarxa de subministrament d’aigua. | la part proporcional de la
depuradora

2. S’ha de preveure la construccio d’un tram del col-lector general.

En relaci6 a I'evacuacio d’aigles residuals, atesa I'estructura de la malla existent i la seva situaci6 en relacié
a la depuradora, i la naturalesa dels residus previstos, caldra preveure la connexié6 amb la depuradora
general. Es vol que l'aigua de la depuradora es pugui aprofitar per al rec de les zones enjardinades dels
sectors.

S’haura de preveure la formalitzacié del conveni que recull el PSARU per participar en el finangament dels
costos del sistema de sanejament d’alta de 'EDAR.

Sobre la biodiversitat i permeabilitat

Es preveu una area verda en les franges dels barrancs que facilita la permeabilitat ecologica.

S’ha de tenir cura de I'aquifer protegit i la necessitat d’augmentar I'escorrentiu i limitar la impermeabilitzacio
del sol. El disseny de los arees verdes es realitzara de manera que es retingui al maxim les aigies i
s’afavoreixi la infiltracio.

Impacte en el terreny i en els limits

Es important el manteniment de la topografia, sense que els vials i els edificis originin moviments
desproporcionats del relleu. Per aquest motiu s’estableix la condicié de conservar substancialment els murs
gue limiten els camps.

Aquesta condicio és particularment important en les edificacions situades en relacié al barranc del Baconer.
Caldra preservar dels espais de ribera associats i la seva restitucié i re-naturalitzacio.

En relaci6 a I'estabilitzacié de marges, caldra emprar técniques de bioenginyeria fluvial.

Sobre el paisatge
Les condicions de proteccié del paisatge fan referéncia a el manteniment de la topografia i a parts

importants de I'antiga vegetacio agricola i de ribera.
Caldra garantir, mitjancant un estudi paisatgistic, que les edificacions admissibles, destinades a qualsevol
Us, s'ajustin a la tipologia adequada al paisatge natural i evitin la formacié de pantalles arquitectoniques.

Condicions quantitatives i estandards

Densitat: 10 habitatges/Ha.

Edificabilitat bruta total. 0,1 m2/m2

Edificabilitat bruta maxima residencial: 0,1 m2/m2
Edificabilitat bruta maxima altres usos: 0,0 m2/m2
Vialitat : minima.

MODIFICACIO NUM. 1 DEL POUM 5




AJUNTAMENT DE L’AMPOLLA

C.P. 43895 Telf. 977 460 018 — 977 460 547 Fax 977 593 380

Espais verds Com a minim la major de les superficies resultants
dels calculs seglents:
65%
un minim de 20m2 per habitatge o0 100 m2 de sostre

Equipaments Com a minim la major de les superficies resultants

dels calculs seguents:
5%
un minim de 20 m2 per habitatge o 100 m2 de
sostre

Usos
1. L'Gs global d’aquesta zona és el Residencial i Hoteler

2. S'estableixen els seglients usos compatibles:

Comercial

Recreatiu

Oficines

Sanitari

Assistencial

Educatiu

Socio-cultural

Esportiu.

Els espais adscrits a aquests usos fluctuaran entre un 10% i un 20%.

3. S'admet també com a compatible I'Gs industrial en les categories

Sistema d’actuacio
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Cessi6 d’aprofitament
Els propietaris hauran de cedir a I'administracié actuant el sol necessari per a edificar el sostre corresponent
al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserves per a la construccié d’habitatges de proteccié publica

En aplicacié de l'article 57.3 de la LU, segons redactat del decret llei, en aquest sector caldra fer una
reserva per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, corresponent al 30% del sostre que es
qualifica per a I'is d’habitatge de nova implantacio, distribuit de la manera segiient

20% destinat a habitatges amb proteccio oficial, regim general i regim especial.

10% destinat a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.”

El pla parcial definira detalladament les condicions d’insercié amb proteccié oficial en el conjunt urba.

A tal efecte delimitara els poligons corresponents i les Ordenances d’Edificacio.

Els terminis per a lla construccié de I'habitatge de proteccioé oficial son: de tres anys des la recepcio de les
obres d'urbanitzacio, per a l'inici de les obres, i de tres anys des de l'obtencié de la llicéncia per a la
finalitzacio.

Carregues externes

1.S’inclou el sistema general de vialitat grafiat en els planols.

2.També el pont sobre el Barranc del Bacones.

3. El sector haura de contribuir econdomicament a la construccié d’'una placa d’aparcament per cada quatre
nous habitatges de renda lliure o apartaments turistics resultant de I'execucié del sector respecte de
I'aparcament public que es projecta en el subsol de la Plaga Manel Ferré o altres indrets en el casc urba. La
dita contribucié s’instrumentara d’acord amb l'article 122 del RLUC mitjangant una reparcel-laci6 economica
de I'ambit d’actuacié comu que inclou tots els sectors urbanitzables d’'ds residencial i hoteler.

Agenda
El desenvolupament d’aquest sector no resta vinculat a I'agenda establerta pel conjunt del projecte Z, tota

vegada que es tracta d’un sector resta deslligat geograficament del conjunt.

Altres condicions
El desenvolupament d’aquest sector s’ha de sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental.
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3. OBJECTIUS

Els objectius d’aquesta modificaci6 son:

1.

Definir la normativa grafica i escrita del Sector Z-5 Cala Maria que figura al POUM de
I’Ampolla tenint en compte les determinacions de la senténcia del Tribunal Suprem en els
seguents extrems:

Declarar la nul-litat del Pla director del sistema costaner 2 (PDUSC-2) Unicament en allo

que indiquen les segiients prescripcions contingudes a la fitxa normativa “40 PP-4. Cala

Maria”, de I’Ampolla:

- Les zones de proteccio esgrafiades com de cessio es qualificaran com espais lliures
publics

- L'edificabilitat bruta del sector no superara els 0,10m2st/m2s i la densitat bruta maxima
no superara els 10 habitatges/Ha

Introduir la tipologia d’habitatge unifamiliar aillat a les previstes

4. PROPOSTA

Per aconseguir aquests objectius, es proposa:

Deixar sense efecte la obligatorietat de qualificar com espais lliures publics les zones de
proteccié esgrafiades a la fitxa normativa “40 PP-4. Cala Maria”, tot determinant les
proteccions necessaries per afavorir la connectivitat costa/interior que realitzen els barrancs
de Cala Maria i Baconer com a corredors ecologics

Mantenir I'edificabilitat bruta i la densitat bruta maxima del sector d’acord amb el Pla
general d’ordenacio urbana anterior al POUM vigent aprovat el 13 d’abril de 1994

Incloure la tipologia edificatoria unifamiliar aillada.

D’aquesta manera, la fitxa del sector queda de la seglient manera:

5. PLANEJAMENT PROPOSTA

D’aquesta manera, la fitxa del sector queda de la segient manera:

Article 286. Sector Z-5 Cala Maria

S’apliquen les “Condicions d'urbanitzacid i d’edificacio per a I'Gs residencial”

Ambit i superficie

Compren terrenys situats primera linia de mar, a cala Maria, entre els barrancs de Bacones i de Cala Maria
Limiten amb el sol urba, la linia del ferrocarril el poligon de 'INCASOL i el mar.
Superficie: 197.971 m2
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Objectius d’ordenacio

El pla parcial que desenvolupara el POUM en aquest sector complira totes les determinacions normatives,
grafiques i escrites de la part general i la fitxa corresponent a aquest sector.

Sobre I'espai viari i la mobilitat sostenible

Es preveura un vial basic assenyat de manera orientativa al planol d’ordenacid. Aquest vial es tracara
respectant al maxim la topografia i minimitzant el seu impacte en els terrenys.

Es minimitzara el recorregut i I'impacte de la vialitat, que, només ocupara part de I'area dedicada a I'is
residencial, connectada al vial principal i sense formar malla.

En l'area grafiada coma espai verd i d’equipaments només es construiran recorreguts de vianants i
bicicletes. En conseqliéncia, la vialitat rodada no accedira directament a les platges.

Sobre els espais lliures

Es concretara el sistema d’espais verds indicatiu assenyalat al planol d’ordenacié 5.1b. Aquests parcs
inclouran espais per al transit de vianants i bicicletes.

Aquestes arees son formades per dues directrius:

1. L’area de Llevant, on es preveu una proteccio limitrof amb el barranc de Cala Maria que relaciona la
costa amb linterior.
2. Una franja al llarg del barranc del Baconer.

La franja de proteccié costanera complira les determinacions de la Llei de Costes.
S’inclou en el sector la condicié d’'arranjar I'espai del sistema general hidrografic dels barrancs del Baconer i
Cala Maria.

Sobre els equipaments
No hi ha condicions.

Sobre I'edificacié
L'edificacio s’ha d'ordenar de tal manera que s'interrelacionin les arees de les tipologies segients:

a) Edificacio en filera (Tipus 1)

b) Edificacio en conjunts en torn d’'una area d’equipament o serveis (Tipus Il)

C) Edificacio en blocs puntuals o alineacions no vinculades al perimetre (Tipus Ill)
d) Edificacio tipus ciutat jardi (Tipus 1V)

Aquest edificis se situaran sense modificar substancialment la topografia del sector. Es conservaran els
murs de contencio i tanca que estabilitzen els terrenys. Les edificacions previstes hauran de respectar al
maxim les feixes i murs de pedra existents, que constitueixen un element paisatgistic fonamental del sector.

Objectius mediambientals i de paisatge

Les condicions mediambientals sobretot depenen de la solucié de la portada d'aigua, del desguas i de
I'evacuacio d’aigles residuals.

En relaci6 al cicle de I'aigua, es fixen les condicions segients:

1. S'incloura la part proporcional de la xarxa de subministrament d’aigua. | la part proporcional de la
depuradora

2. S’ha de preveure la construccio d’un tram del col-lector general.

En relacié a I'evacuacio6 d’aigles residuals, atesa I'estructura de la malla existent i la seva situacié en relacié
a la depuradora, i la naturalesa dels residus previstos, caldra preveure la connexié amb la depuradora
general. Es vol que l'aigua de la depuradora es pugui aprofitar per al rec de les zones enjardinades dels
sectors.

S’haura de preveure la formalitzacié del conveni que recull el PSARU per participar en el finangament dels
costos del sistema de sanejament d'alta de 'EDAR.

Sobre la biodiversitat i permeabilitat

Es preveu una area verda en les franges dels barrancs que facilita la permeabilitat ecologica.

S’ha de tenir cura de l'aquifer protegit i la necessitat d’augmentar I'escorrentiu i limitar la impermeabilitzacio
del soOl. El disseny de los arees verdes es realitzara de manera que es retingui al maxim les aigues i
s'afavoreixi la infiltracio.

Impacte en el terreny i en els limits
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Es important el manteniment de la topografia, sense que els vials i els edificis originin moviments
desproporcionats del relleu. Per aquest motiu s’estableix la condicié de conservar substancialment els murs
que limiten els camps.

Aquesta condicié és particularment important en les edificacions situades en relacié al barranc del Baconer.
Caldra preservar dels espais de ribera associats i la seva restitucié i re-naturalitzacio.

En relaci6 a 'estabilitzacié de marges, caldra emprar tecniques de bioenginyeria fluvial.

Sobre el paisatge
Les condicions de proteccié del paisatge fan referéncia a el manteniment de la topografia i a parts

importants de I'antiga vegetaci6 agricola i de ribera.
Caldra garantir, mitjangant un estudi paisatgistic, que les edificacions admissibles, destinades a qualsevol
s, s'ajustin a la tipologia adequada al paisatge natural i evitin la formaci6 de pantalles arquitectoniques.

Condicions quantitatives i estandards
Densitat: 15 habitatges/Ha.
Edificabilitat bruta total: 0,2 m2/m2

Vialitat : minima.

Espais verds Com a minim la major de les superficies resultants
dels calculs seguents:
25%
un minim de 20m2 per habitatge o 100 m2 de sostre

Equipaments Com a minim la major de les superficies resultants

dels calculs seguents:
5%
un minim de 20 m2 per habitatge o 100 m2 de
sostre

Usos
1. L'Us global d'aquesta zona és el Residencial i Hoteler

2. S'estableixen els seglients usos compatibles:

Comercial

Recreatiu

Oficines

Sanitari

Assistencial

Educatiu

Socio-cultural

Esportiu.

Els espais adscrits a aquests usos fluctuaran entre un 10% i un 20%.

Sistema d’actuacio
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Cessi6 d'aprofitament
Els propietaris hauran de cedir a 'administracié actuant el sol necessari per a edificar el sostre corresponent
al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserves per a la construcci6 d’habitatges de proteccié publica

En aplicacié de l'article 57.3 de la LU, segons redactat del decret llei, en aquest sector caldra fer una
reserva per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, corresponent al 30% del sostre que es
qualifica per a I'is d’habitatge de nova implantacio, distribuit de la manera segiient

20% destinat a habitatges amb proteccio oficial, regim general i regim especial.

10% destinat a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.”

El pla parcial definira detalladament les condicions d’insercié amb proteccié oficial en el conjunt urba.
A tal efecte delimitara els poligons corresponents i les Ordenances d’Edificacio.
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Els terminis per a lla construccié de I'habitatge de proteccié oficial son: de tres anys des la recepcio de les
obres d'urbanitzacié, per a l'inici de les obres, i de tres anys des de I'obtencié de la llicencia per a la
finalitzacié.

Carregues externes

1.S’inclou el sistema general de vialitat grafiat de manera orientativa en els planols.

2.També el pont sobre el Barranc del Baconer.

3. El sector haura de contribuir economicament a la construccié d’'una plaga d’aparcament per cada quatre
nous habitatges de renda lliure o apartaments turistics resultant de I'execucié del sector respecte de
I'aparcament public que es projecta en el subsol de la Plaga Manel Ferré o altres indrets en el casc urba. La
dita contribucio s’'instrumentara d’acord amb l'article 122 del RLUC mitjangant una reparcel-lacié economica
de I'ambit d’actuacié comu que inclou tots els sectors urbanitzables d’Us residencial i hoteler.

Agenda
El desenvolupament d’aquest sector no resta vinculat a I'agenda establerta pel conjunt del projecte Z, tota

vegada que es tracta d'un sector resta deslligat geograficament del conjunt.

Altres condicions
El desenvolupament d’aquest sector s’ha de sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental.

6. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La proposta presentada es coherent amb la senténcia del Tribunal Suprem i en conseqiiéncia amb les
previsions municipals per aquest ambit que havia establert I'Ajuntament de I’Ampolla abans de
I'aprovacio del Pla director del sistema costaner (PDUSC-2), la qual cosa justifica la viabilitat de
l'actuacio.

Per altra banda, el fet de permetre també la tipologia unifamiliar aillada comporta la possibilitat de
millorar la integracié paisatgistica de I'edificacio.

L’Ampolla, 7 de febrer de 2013

PABLO IRIONDO SANZ
Arquitecte municipal
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