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1. ANTECEDENTS

Segons el Pla general d’'ordenacié urbana de I’Ampolla, aprovat definitivament el 13/4/1994 i publicat al
DOG el 15/7/1994, els terrenys de I'ambit d’aquesta modificacié estaven classificats de sol urba
destinats a sistema d’equipaments comunitaris esportius (els que es corresponen amb el camp de
futbol) i esportius i culturals la resta. L'any 2001 es va tramitar una modificacié del PGOU per donar
cobertura a la deixalleria situada en el mateix ambit al nord del camp de futbol tot introduint dintre dels
usos de la zona d’equipaments comunitaris el de deixalleria.

El Pla d’ordenacié urbana municipal (POUM) de I’Ampolla fou aprovat en sessi6 celebrada el dia 8 de
novembre de 2010. En aquest Pla es va preveure que els terrenys d’equipaments comunitaris previstos
a 'anterior planejament general passessin a formar part d'un sector de Sol no urbanitzable anomenat
sector Z3. Atesa I'extraordinaria ubicacié del sector, en el moment de la seva proposta (any 2007) es va
considerar que aquest es desenvoluparia rapidament propiciat per les condicions economiques
favorables existents. Segons les previsions contemplades, els equipaments existents se situarien de
manera diferent a I'actual i aprofitant aquest fet es construiria un nou camp de futbol.

Les previsions inicials atesa la situacié economica actual especialment la crisi del sector immobiliari no
s’han pogut acomplir i tot fa preveure que el desenvolupament d’aquest sector no es dugui ni a curt ni
mig termini.

Cal indicar que les instal-lacions del camp de futbol es troben en una situacié molt deficient, i en
consequiéencia és necessari que s’hagi de dur a terme de manera urgent diferents actuacions entre
d’altres, la implantacié de gespa artificial.

En definitiva ens trobem en un camp de futbol i una deixalleria ubicats en un sol urbanitzable amb Us
residencial, la qual cosa entra en contradicci6 amb la situacié i usos actuals. Aixd0 comporta la
necessitat de modificar el regim urbanistic dels terrenys per adaptar-los a I'is actual.

Per altra banda, coincidint amb tot aixo, I'empresa ENAGAS ha manifestat la voluntat d'implantar la
xarxa de gas natural al municipi. El que passa pero, per poder subministrar el gas a la xarxa, fins que
no es dugui a terme la connexié a la xarxa principal del territori, cal implantar de manera provisional un
diposit de gas liquat per poder subministrar la xarxa urbana. Estudiades les possibles ubicacions del
diposit, tant des dels serveis técnics de I'ajuntament com de ENAGAS es considera molt oportuna la
situacio proposada, els terrenys de la qual son propietat municipal. A través de la PRASAM, s’han cedit
els terrenys en questio per aquesta finalitat. Ara bé, en aquest cas també ens trobem en una situacié
similar a I'anterior, atés que els terrenys sén sol urbanitzable programat d’'as residencial.
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2. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent ve determinat per les prescripcions del POUM:

Normativa del POUM actual

El Pla d’ordenacié urbana municipal (POUM) aprovat en sessié celebrada el dia 8 de novembre de
2010 i realitzada la seva publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el 16 de juliol de
2011determina per al sector Z3:

Article 284. Sector Z-3

S’apliquen les “Condicions d'urbanitzacid i d’edificacié per a I'Gs residencial”

Ambit i superficie

Compren terrenys situats al Lligallo de la Bassa.
Limiten amb el sector Z-2, Z-4, el ferrocarril i el barranc del Baconer.
Superficie: 132.662 m2

Objectius d’ordenacié

Sobre I'espai viari i la mobilitat sostenible

Cal preveure la continuacié i I'enlla¢ amb el cami vers la N-340 del vial lateral de la N-340, definit en els sectors
Y-1, Z-1i Z-2.

Cal preveure la connexi6 de I'avinguda arbrada paral-lela a la via del ferrocarril prevista en els sectors Z-1 i Z-2
amb el vial diagonal que travessa el sector. Aquesta avinguda tindra espai per a bicicletes.

Es preveura una connexi6 d’aquest vial amb el centre del poble, per sota I'autopista.

Sobre els espais lliures

Es concretara el sistema d’espais verds indicatiu assenyalat al planol d'ordenacié 5.1., que segueix traces
topografiques i hidrografiques dels terrenys, dissenyant dos parcs que ressegueixin els barrancs. Aquests parcs
inclouran espais per al transit de vianants i bicicletes i connexié amb el nucli urba.

S’inclou en el sector la condicio d’arranjar I'espai del sistema general hidrografic del barranc que limita el sector
amb el Z-2 i del tram del barranc del Baconer.

L'ordenacio dels espais lliures i la distribucié dels usos de lleure i equipament de I'area tangent al barranc del
Baconer es concretara al pla parcial. El parc previst es projectara de tal forma que sigui compatible amb
'equipament esportiu. Atesa a superficie prevista per als espais lliures, part d’ell es poden dedicar a
instal-lacions esportives.

Sobre els equipaments
Es preveura un equipament esportiu a I'area assenyalada en el planol, els limits i superficie del qual es poden
ajustar segons I'ordenacio del parc.

Sobre I'edificacié
L'edificaci6 s’ha d’ordenar de tal manera que s'interrelacionin les arees de les tipologies segients:

a) Edificacié en filera (Tipus I)

b) Edificacié en conjunts en torn d’'una area d’equipament o serveis (Tipus Il)
c) Edificacio en blocs puntuals o alineacions no vinculades al perimetre (Tipus IlI)

Aquest edificis se situaran sense modificar substancialment la topografia del sector. Es conservaran els murs
de contencié i tanca que estabilitzen els terrenys.

Objectius mediambientals i de paisatge

Sobre el cicle de l'aigua
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Les condicions mediambientals sobretot depenen de la solucié6 de la portada d'aigua, del desguas i de
I'evacuacio d’aigiies residuals.

En relacié al cicle de 'aigua, es fixen les condicions segients:

1. S’incloura la part proporcional de la xarxa de subministrament d’aigua. | la part proporcional de la depuradora
2. S’ha de preveure la construccié d'un tram del col-lector general.

3. Es construira un canal de desguas pel nord del sector, connectat amb els que es defineixin en els sector Z-1
i Z-2.

En relacio a I'evacuacio d'aigies residuals, atesa I'estructura de la malla existent i la seva situacié en relacié a
la depuradora, i la naturalesa dels residus previstos, caldra preveure la connexié amb la depuradora general.
Es vol que l'aigua de la depuradora es pugui aprofitar per al rec de les zones enjardinades dels sectors.

Atesos els usos previstos, residencials i hotelers, cal ser curdés en el compliment de les condicions derivades
dels dos temes anteriors, per aix0 qualsevol modificacié dels usos previstos a I'area haura de ser acompanyada
per condicions estrictes de compliment de les condicions ambientals.

S’haura de preveure la formalitzacié del conveni que recull el PSARU per participar en el financament dels
costos del sistema de sanejament d'alta de 'EDAR.

Previament al desenvolupament del sector, cal un estudi hidrologic i hidraulic del canal de desviament d’aigiies
conjunt dels sectors Z1, Z2, Z3, Z4. Un cop valorada per I'organisme de conca la viabilitat del canal de
derivacid, caldra redactar el corresponent projecte previ als quatre plans parcials .

En qualsevol cas, les figures de planejament derivat que desenvolupin les previsions del POUM en aquest
sector hauran d'incloure un estudi hidrologic i hidraulic que valori I'increment de I'escorrentiu d’aiglies pluvials
que es genera amb la impermeabilitzacio del terreny.

Sobre la biodiversitat i permeabilitat

Es preveu una area verda en les franges dels barrancs que facilita la permeabilitat ecologica.

Malgrat que es preveu el desviament de les aigiies dels barrancs que incideixen en el sector, es continuara
tracten les antigues lleres com a espai de proteccid ecologica.

S’ha de tenir cura de 'aquifer protegit i la necessitat d'augmentar I'escorrentiu i limitar la impermeabilitzacio del
sol. El disseny de los arees verdes es realitzara de manera que es retingui al maxim les aigiies i s’afavoreixi la
infiltracio.

Impacte en el terreny i en els limits

Es important el manteniment de la topografia, sense que els vials i els edificis originin moviments
desproporcionats del relleu. Per aquest motiu s’estableix la condicié de conservar substancialment els murs
gue limiten els camps.

Aguesta condicio és particularment important en les infrastructures, usos esportius i edificacions situades en la
franja propera als barrancs.

Caldra preservar dels espais de ribera associats i la seva restitucié i re-naturalitzacio.

En relacié a 'estabilitzacié de marges, caldra emprar teécniques de bioenginyeria fluvial.

Sobre el paisatge

Les condicions de protecci6 del paisatge fan referencia a el manteniment de la topografia i a parts importants
de I'antiga vegetaci6 agricola i de ribera.
També s6n importants en les franges dels barrancs

Condicions quantitatives i estandards

Densitat: 30 habitatges/Ha.
Edificabilitat bruta total. 0,5 m2/m2
Edificabilitat bruta maxima residencial: 0,4 m2/m2
Edificabilitat bruta maxima hoteler altres usos: 0,2 m2/m2

Vialitat : referida prioritariament a la inserci6 del sector en la malla originaria.

Com a minim la major de les superficies
resultants dels calculs seglients:
30%

Espais verds

un minim de 20m2 per habitatge o 100 m2
de sostre

Com a minim la major de les superficies
resultants dels calculs segiients:
10 %

Equipaments
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un minim de 20 m2 per habitatge o 100 m2
de sostre

Usos
1. L'Gs global d’aquesta zona és el Residencial i Hoteler

2. S’estableixen els segients usos compatibles:

Comercial

Recreatiu

Oficines

Sanitari

Assistencial

Educatiu

Socio-cultural

Esportiu.

Els espais adscrits a aquests usos fluctuaran entre un 10% i un 20%.

3. S'admet també com a compatible I'Gs industrial segons la Llei Ambiental.

Sistema d’actuacio
Reparcel-laci6 en la modalitat de compensacio.

Cessi6 d’aprofitament
Els propietaris hauran de cedir a I'administracio actuant el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al
10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserves per a la construccié d’habitatges de proteccié publica

En aplicacié de I'article 57.3 de la LU, segons redactat del decret llei, en aquest sector caldra fer una reserva
per a la construccio d’habitatges de proteccio publica, corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'is
d’habitatge de nova implantacid, distribuit de la manera segiient

20% destinat a habitatges amb proteccio oficial, regim general i regim especial.

10% destinat a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.”

El pla parcial definira detalladament les condicions d’insercié amb proteccid oficial en el conjunt urba.
A tal efecte es delimitaran els poligons corresponents i les Ordenances d’'Edificacio.

Els terminis per a lla construccidé de I'habitatge de proteccié oficial son: de tres anys des la recepcio de les
obres d'urbanitzacio, per a I'inici de les obres, i de tres anys des de I'obtenci6 de la llicencia per a la finalitzacio.

Carreques externes

1. Es preveura un pas per sota de l'autopista connectat amb el poble.

2. Es construira un dels trams del desviament d’aigilies vers el barranc del Baconer.

3. El sector haura de contribuir econdmicament a la construccié d’'una plaga d'aparcament per cada quatre
nous habitatges de renda lliure o apartaments turistics resultant de I'execucié del sector respecte de
I'aparcament public que es projecta en el subsol de la Placa Manel Ferré o altres indrets en el casc urba. La
dita contribucié s’instrumentara d’acord amb l'article 122 del RLUC mitjangant una reparcel-lacié economica de
I'ambit d’actuacié comu que inclou tots els sectors urbanitzables d’Us residencial i hoteler.

Altres condicions
No n’hi ha.

Agenda
Els sectors Z-1 i Z-2 han de desenvolupar-se de forma prioritaria dins el conjunt del projecte Z. La resta de

sectors Z no iniciaran el seu desenvolupament fins que s’arribi a una consolidacié edificatoria del 70% dels dos
primers si existeix contiguitat.
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3. OBJECTIU

L'objectiu d’aquesta modificacio son:
- Alliberar del sector dues peces de terreny per destinar-les a sistemes d’equipaments

esportius i técnics per donar cobertura legal als equipaments i a les instal-lacions existents i
previstes

4. PROPOSTA

Per aconseguir aquest objectiu, es proposa:

- Delimitar 'ambit que actualment ocupa el recinte del camp de futbol i la deixalleria i
classificar-lo com sol urba tot qualificant part de sistema d’equipament esportiu i part amb
I'is compatible tant de serveis técnics com d’equipaments esportius. (Assenyalat al planol 2
amb les claus ES i ST-ES respectivament)

- Definir una peca de sol rectangular situada a la vora del pont de l'autopista per ubicar el
diposit de gas liquat i classificar-lo com sol urba amb la qualificacié de sistema de serveis
tecnics. (Assenyalat al planol 2 amb la clau ST)

D’aquesta manera, la fitxa del sector queda de la segiient manera:

5. PLANEJAMENT PROPOSTA

De I'article 284 solament queda modificada la superficie de I'ambit la qual queda de la seglient manera:

Article 284. Sector Z-3

S’apliquen les “Condicions d’'urbanitzaci6 i d’edificacié per a I'ds residencial”

Ambit i superficie

Compren terrenys situats al Lligallo de la Bassa.
Limiten amb el sector Z-2, Z-4, el ferrocarril i el barranc del Baconer.
Superficie: 112.992 m2

Pel que respecta a la normativa aplicable a les noves peces de sol urba les quals es grafien amb la

nomenclatura ES (equipaments esportius) i ST (serveis técnics) es recorrera als articles 138-141 i 145-
147 del POUM els quals regulen aquests usos respectivament.

6. TITULARITAT

La titularitat de tots els terrenys compresos dintre d’aquesta modificacié €s municipal.
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7. QUADRES DE SUPERFICIES

Aquesta modificacié no suposa cap augment de sol privat, i en conseqiiéncia d’aprofitament
urbanistic, siné més bé al contrari, tal i com es descriu al quadre seguent:

AMBIT ESTAT ACTUAL (m2) PROPOSTA (m2)
Sector Z3 132.662 112.992
Equipaments esportius 0 13.100
Serveis tecnics 0 4.900
Equipaments esportius i/o 0 1.670
serveis técnics
TOTAL 132.662 132.662

8. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

Aquesta proposta es justifica per donar cobertura legal a la situacié actual en la que es troben
tant les instal-lacions del camp de futbol com la deixalleria i els terrenys destinats al futur
recinte per ubicar un diposit de gas. Aquests terrenys, segons el Pla general d'ordenacié
urbana de 1994 es trobaven qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris esportius i
culturals. El nou POUM va incloure tots aquests terrenys en un sector de sol urbanitzable que
contemplava la reubicacié d’aquestes instal-lacions tot construint un nou camp de futbol.

Com a hores d’'ara es veu del tot impossible que en un mig termini es desenvolupi el sector,
cal actuar de manera urgent fent que part d’aquells terrenys que d’acord amb el Pla general
anterior eren sistemes d’equipaments ho tornin a ser amb la finalitat que hi hagi compatibilitat
urbanistica entre el planejament vigent i I'Us.

Atés que aquesta modificacié no suposa cap augment de sol privat, i en conseqiéncia
d’aprofitament urbanistic, no es veuen afectats els parametres pel que respecta a sols de
cessi6 obligatoria i reserves de sol per habitatge protegit.

L’Ampolla, 16 d'abril de 2013

PABLO IRIONDO SANZ
Arquitecte municipal
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